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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) NR. 1 BAUGB I.V.M. 88 2
BIS 9 BAUNVO)
(1) Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet ge-
maR § 4 BauNVO festgesetzt.
(2)  Allgemein zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
Unzulassig sind:
1. Anlagen fur Verwaltungen,
2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke,
3. Gartenbaubetriebe,
4 Tankstellen.
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) NR. 1 BAUGB I.V.M. 88
16 BIS 21 BAUNVO)
(1) Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse mit Z = Il festgesetzt
(2) Im Bebauungsplangebiet gelten folgende Regelungen zur Grund- (GRZ) und
Geschossflachenzahl (GFZ2):
e GRZ=0/4
e GFZ=0,8
(3) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Nr. 1

BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 30 % Uberschritten werden.
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(2)

El 4

Es kann zu gelassen werden, dass die Grundflachen von
e Garagen, deren Uberdachung dauerhaft bodendeckend begriint ist,

e Stellplatzen und Zufahrten zu Stellplatzen/Garagen, die dauerhaft mit
wasserdurchlassigen Materialien befestigt sind,

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, deren Uberdachung
dauerhaft bodendeckend begrint ist sowie

e unterirdisch erstellten baulichen Anlagen, die dauerhaft flachendeckend
begriint werden

nicht auf die Grundflache angerechnet werden.

BAUWEISE SOWIE STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (8 9 (1) NR. 3
BAUGB I.V.M. § 22 BAUNVO)

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die abweichende Bauweise gemalR § 22 (4) BauNVO festge-
setzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduserhduser gemalf? folgender Defini-
tion:

Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebaude von hochstens 15,0 m Lan-
ge, die an den beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen die nach Landesrecht
erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten haben.

Doppelhduser sind zwei selbststéandig benutzbare an einer gemeinsamen Ge-
baudetrennwand — auch gestaffelt — aneinandergebaute, im Ubrigen jedoch
freistehende Gebaude mit einer Gesamtlange von hochstens 20,0 m. Zu der
nicht angebauten seitlichen Grundstiicksgrenze muss die nach Landesrecht
erforderliche Abstandsflache eingehalten werden. Sie kdnnen auf einem oder
auf zwei aneinandergrenzenden Grundsticken stehen.

Die Bauverbotszone gemanR § 22 Landesstral3engesetz zur B 42 ist von Hoch-
bauten, baulichen Anlagen (inklusive Nebenanlagen) und Werbeanlage frei zu
halten. Hierzu ist eine von Bebauung freizuhaltende Flache in der Planurkun-
de festgesetzt.
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FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
MIT IHREN EINFAHRTEN (§ 9 (1) NR. 4 BAUGB I.V.M. §§ 12 (6), 14
UND 23 (5) BAUNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m — gemessen ab der angrenzen-
den StraRenbegrenzungslinie - freizuhalten.

Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache zuléssig.
Stellplatze kénnen im Vorgartenbereich (= Bereich zwischen vorderster Bau-
grenze und Stral3enbegrenzungslinie) ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie eine Grundflache von 40 m2 nicht Uberschreiten und unmittelbar an-
grenzend an die Zufahrt zur Garage angeordnet werden.

Im Bebauungsplangebiet mussen Stellplatze und/oder Garagen im nachfol-
gend definierten Umfang und nur fur die nachfolgend definierten Nutzungsar-
ten wie folgt nachgewiesen werden:

e erste Wohneinheit 2 Einstellplatze,
e zweite Wohneinheit 2 Einstellplatze.

(Hinweis: Fur die sonstigen zuldssigen Nutzungsarten gelten die landesrecht-
lichen Vorschriften)

Im Teilgebiet WA 2’ sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO (wie
z.B. Gartenlauben, Geréateraume, gemauerte Kompostanlagen, freistehende
Waschkiiche, Gewéachshauser, Schwimmbecken, Kleinschwimmhallen und
Tragluftschwimmhallen, Stalle und Einrichtungen fur die (Klein-)Tierhaltung,
Werbeanlagen sowie private Windkraftanlagen) im Vorgartenbereich (= Be-
reich zwischen vorderster Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie) unzulés-

sig.
Im Teilgebiet WA 1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO im

Vorgartenbereich zulassig. Sie missen jedoch einen Abstand von 3,0 m zur
Stral3enbegrenzungslinie einhalten.

Innerhalb der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (= Planzeichen Nr.
15.8 der PlanzVO), sind Nebenanlagen unzuldssig (siehe hierzu Textfestset-
zung Ordnungsbuchstabe A, Ziffer 3, Absatz 2).

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen i.S. des § 14 (2)
BauNVO sind innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
hier ,V/F = Verkehrsflache Anger’ sowie innerhalb der 6ffentlichen Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz’ allgemein zul&ssig.
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5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 (1) NR. 6 BAUGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden auf maximal 2 begrenzt.

6  VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 (1) NR. 11 BAUGB)

Die in der Planurkunde mit den Buchstaben ,V/F’ gekennzeichneten Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung sind als Verkehrsflache sowie als
Festplatz fur temporar stattfindende Veranstaltungen wie Stral3enfeste festge-
setzt.

7 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN/ -LEITUNGEN (8 9 (1)
NR. 13 BAUGB)

Im Bebauungsplangebiet ist die Fihrung von Versorgungsleitungen, die der
Versorgung und offentlichen Bereitstellung von Elektrizitat, Gas, Warme,
Wasser und elektronischer Medien dienen, nur in unterirdischer Form zulas-

sig.

8  GRUNFLACHEN (§ 9 (1) NR. 15 BAUGB)

Fur die offentliche Grunflache ist die Zweckbestimmung ,Spielplatz’ festge-
setzt. Zulassig sind Spiel- und Erholungsgrtinflachen, sofern sie das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Geldndemodellierungen in Form von selbstandigen
Aufschittungen kdnnen ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 2,0 m und ei-
ner maximalen Grundflache von 30 m2 zugelassen werden.
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9  ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLI-
CHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSI-
ONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN
EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG
SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND
SONSTIGEN TECHNISCHEN VORSCHRIFTEN (8§ 9(1) NR. 24
BAUGB)

Im Bebauungsplangebiet missen die Aul3enbauteile neu zu errichtender Ge-
baude, einschliel3lich der Fenster, Luftungseinrichtungen und Rollladenkésten
die Anforderungen an die Luftschalldammung von Au3enbauteilen gemaf3 DIN
4109 'Schallschutz im Hochbau' vom November 1989, Kapitel 5, Tabellen 8
und 9, erflllen. Dabei ist der jeweilige in der Planurkunde festgesetzte Larm-
pegelbereich der DIN 4109 zugrunde zulegen (siehe hierzu Begrindung Kapi-
tel 7.11).

Ruhe — und Schlafraume sind auf der der B 42 abgewandten Geb&audeseite
anzuordnen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 (6)
BAUGB |.V.M. § 88 (6) LBAUO

(1)

(@)

3)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (8 88 (1) NR.1
LBAUO)

Bei der auRReren Gestaltung baulicher Anlagen sind hochglanzende Metall-
und Kunststoffteile sowie grellbunte Farben unzulassig.

Zur Gestaltung der AuRenfassaden sollen natirliche und ortstypische Materia-
lien wie glatter Putz, Holz, Naturstein, Ziegel sowie Verkleidungen mit Schiefer
verwendet werden.

Die Verwendung von Klinker ist — mit Ausnahme im Sockelbereich - unzulés-
sig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (8 88 (1) NR.1 LBAUO)

Die Firsthbhe (FH) ist definiert als das Abstandsmaf von der Oberkante des
Erdgeschol3rohfulbodens bis Oberkante First.

Die Firsthohe darf hdchstens FH = 7,50 m betragen. Fur bauliche Anlagen mit
Pultdach ist eine hochstzulassige Firsthohe von 6,50 m festgesetzt.

Die Traufhodhe ist als das Abstandsmal’ zwischen Oberkante des Erdgeschol3-
rohful3bodens und der Schnittkante zwischen den Aul3enflachen des aufge-
henden Mauerwerks und der Dachhaut definiert.

Die Traufhdohe darf hochstens TH = 4,50 m betragen. FUr bauliche Anlagen
mit Pultdach ist eine hochstzulassige Traufhdhe von 4,75 m festgesetzt.

Die Oberkante der ErdgeschoRRrohfu3bodenhéhe (EGFH) darf héchstens 0,30
m Uber die Oberkante der anbauféhigen Verkehrsflache hinausragen.

Ausgangspunkt fur die Bestimmung der ErdgeschoR3rohful3bodenhéhe ist die
an der stral3enseitigen Gebaudemitte geltende Hohe der Stralengradiente.
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DACHGESTALTUNG (§ 88 (1) LBAUO)
Dachform/-neigung

Im Bebauungsplangebiet sind fir Hauptgebaude nur geneigte Dacher mit ei-
ner Neigung von 15° bis 48° zulassig.

Bei der Anlage von begriinten Dachern und Energiedacheindeckungen (z.B.
Sonnenkollektoren, Eindeckungen fur regenerative Energien) darf die Min-
destdachneigung unterschritten werden. Die Dachneigung muf3 jedoch min-
destens 5° betragen.

Bei Doppelhausbebauung ist die Dachneigung der Gebéaude aufeinander ab-
zustimmen bzw. anzupassen.

Nebenanlagen sind in ihrer Dachform frei. Sie sollen sich grundsétzlich in die
Dachgestaltung der Hauptgebaude einfligen.

Eindeckungsmaterialien

Dacheindeckungsmaterialien in Form von Dachsteinen und Schiefer sind zu-
lassig. Fur bauliche Anlagen mit Pultdach ist die Dacheindeckung mit Zink-
blech zulassig. Bei Gauben und Dachaufbauten dirfen Zinkblech und Kupfer
verwendet werden.

AulRerdem sind Dachbegriinung sowie Energiedacheindeckungen (Sonnenkol-
lektoren, Eindeckungen flr regenerative Energien) zulassig.

Die Eindeckungsmaterialien sind gemal3 folgenden RAL-Farbtonen (0.4.) zu-
lassig:

RAL 3007 (Schwarzrot), RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL
7010 (Zeltgrau), RAL 7011 (Eisengrau), RAL 7012 (Basaltgrau), RAL 7013
(Braungrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021
(Schwarzgrau), RAL 7022 (Umbragrau), RAL 7024 (Graphitgrau), RAL 7026
(Granitgrau), RAL 7043 (Verkehrsgrau), RAL 8011 (Nuf3braun), RAL 8012
(Rotbraun), RAL 8014 (Sepiabraun), RAL 8015 (Kastanienbraun), RAL 8016
(Mahagonibraun), RAL 8017 (Schokoladenbraun), RAL 8019 (Graubraun),
RAL 8022 (Schwarzbraun), RAL 8025 (BlaRbraun), RAL 8028 (Terrabraun),
RAL 9005 (Tiefschwarz).

Glasuren und glasartige Beschichtungen sollen nicht verwendet werden.

GESTALTUNG VON ABSTELLPLATZEN FUR MULLBEHALTER (§ 88
(1) NR. 3 LBAUO)

Mullbehalter-Standplatze sollen mit Rankgeristen oder Pergolen gestaltet und
zu begrint werden. Die Eingrinung mit Hecken- und Strauchpflanzungen ist
ebenfalls zulassig.
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5  GESTALTUNG VON STELLPLATZEN(S 88 (1) NR. 3 LBAUO)

Sobald je Grundstiick eine Stellplatzflache, die eine Gesamtbreite von 6,0 m
Uberschreitet, errichtet wird, ist diese durch Hecken- und Strauchpflanzungen,
begriinte Rankgeruste u.d. zu gestalten.

6  EINFRIEDUNGEN (§ 88 (1) NR.3 LBAUO)

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Erschliel3ungsstral3en sind nur als He-
cken aus heimischen Gehdlzen, Z&dunen und Mauern zulassig. Dabei dirfen
sie eine Hohe von hochstens 1,20 m aufweisen.

7 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Die Gebaude, die auf den unmittelbar an den Anger angrenzenden Grundstu-
cken errichtet werden, sollen in giebelstandiger Gebaudestellung zum Anger
stehen (siehe auch Kennzeichnung der Grundsticke in der Planurkunde).
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GRUNORDNERISCHE UND LANDESPFLEGERISCHE FESTSET-
ZUNGEN

(1)

(2)

3)

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9
(1) NR. 20 BAUGB)

Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Zufahrten, Verkehrs- und
Lagerflachen

Private Verkehrsflachen einschliel3lich der offenen Stellplatze sowie Zufahrten,
Hofflachen usw. sollen mit versickerungsfahigem Material befestigt werden
(z.B. wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassiges
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und vergleichbare Materialien).

Versickerung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den einzelnen
Grundsticken zurtickzuhalten, zu verwerten oder zu versickern. Dazu sind
primar Rasenflachen als flache Mulden anzulegen, in die das Regenwasser
geleitet wird und Uber die belebte Bodenzone versickern kann. Erforderlichen-
falls kann unter der Mulde eine Kiespackung zur Einlagerung des zu versi-
ckernden Niederschlagswassers vorgesehen werden.

Ist eine vorgenannte Versickerung nachweislich teilweise oder gar nicht mog-
lich, soll das Uberschiissige Niederschlagswasser mit vertretbarem Aufwand in
ein oberirdisches Gewasser unter Zwischenschaltung zentraler Rickhaltun-
gen/Versickerungsanlagen mittelbar oder unmittelbar abgeleitet werden.

Fur die Ableitung sollten die Gréaben/Rinnen so ausgebildet sein, dass auch
dort Teilwassermengen versickern kdnnen.

Nur wenn die oben genannten Verfahrensweisen nicht méglich sind, darf das
Niederschlagswasser in andere daflr zugelassene Anlagen eingeleitet werden
(z.B. Uberlauf bzw. Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation).

Externe Ausgleichsflachen

1. Magere Wiese und Weide

In der Gemarkung Rheinbrohl, Flur 41, Parzellen Nrn. 249/3, 256/6, 260/3,
262/3, 264/5, 265/5, 266/5, 267/6, 269/5, 270/5, 272/5, 274/5, 275/5, 276/5,
27715, 279/5, 280/5 und 282/5 ist eine magere Wiese und Weide als Streu-
obstwiese zu entwickeln und zu pflegen.
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Hinweis:

Die Flache ist pflegend zu erhalten (1-malige Mahd im Jahr, nicht vor Ende
Juni, keine Dingung, Abraumung des Mahdgutes nach einigen Tagen) und
mit Obstbaumhochstammen heimischer Sorten (1 Baum auf 100 m?2) zu be-
pflanzen. In den ersten 5 Jahren ist ein jahrlicher Erziehungsschnitt, danach
alle zwei bis drei Jahre ein Pflegeschnitt durchzufuihren. Totholz ist, wenn
maoglich, stehend zu erhalten. Ausgefallene Bdume sind spatestens in dem
darauffolgenden Jahr zu ersetzen.

2. Entwicklung einer Totholzinsel

In der Gemarkung Rheinbrohl, Flur 4, Parzelle-Nr. 3 (tlw.) ist der hier auf einer
Flache von 2,3 ha vorhandene Buchen- und Eichenwald als Totholzinsel zu
entwickeln.

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNFLACHENGESTALTUNG (§8 9 (1) NR.
25 A UND 25 B BAUGB SOWIE § 88 (6) LBAUO)

Einzelbaumpflanzung auf straRenzugewandten Flachen

Im Vorgartenbereich (= Bereich zwischen vorderster Baugrenze und
Stral3enbegrenzungslinie) ist mindestens 1 Baum Il. Ordnung oder 1
hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Vorzugsweise sollen Baume der
Pflanzliste B oder E verwendet werden.

Bei Eckgrundsticken gilt die Pflanzverpflichtung nur fur eine Stral3enseite.
Mindestdurchgrinung privater Grundsticksflachen

Mindestens 20 % der privaten Grundstlcksflachen sind zu begrinen (vor-
zugsweise entlang der riickwartigen und seitlichen Grundstticksgrenzen).

Dabei ist auf den privaten Baugrundstiicken je 300 m? Baustiicksflachen min-
destens

e 1 Baum Il. Ordnung gemalR Liste ,B"
oder
e 1 Obstbaume gemalf? der Pflanzlisteliste E
zu pflanzen.
Strallenbdume

Innerhalb der Stral3enverkehrsflachen sollen je 200 m2 Flache mindestens 1
hochstdammiger Baum gemal der Pflanzliste A gepflanzt werden.
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Spielplatz

Der Spielplatzbereich ist zu 20 % mit heimischen und standortgerechten Ge-
holzen zu begrunen. Bei der Anlage des Spielplatzes sollen fur die Spielfla-
chen wasserdurchlassige Materialien verwendet werden.

Es sind mindestens 4 Bdume 1. Ordnung gemal} Pflanzliste A zu pflanzen.
Rickwartiger Bereich der Grundstiicke 6stlich der Planstrale C

Im rickwartigen Bereich der Baugrundstiicke, welche 6stlich der Planstral3e C
liegen, ist eine extensiv zu pflegende, strukturreiche Griinflache anzulegen:

e weitstdndige Pflanzung von mindestens 1 Laubbaum-Hochstamm (ge-
maf3 Pflanzliste A und B) je Grundstick,

e lockere Gruppenpflanzungen von heimischen Strauchern zwischen den
Baumpflanzungen (Pflanzenliste C und D),

¢ Einsaat einer extensiv zu pflegenden Wiese,
Hinweis:

Wiesenflache, Baume und Straucher sind extensiv, fachgerecht und dauerhaft
zu pflegen (Verzicht auf maschinelle Bearbeitung, Biozideinsatz und Pflege-
umbriche)

Fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sollen Pflanzen der folgenden Listen verwendet werden. Die Pflanzlisten wei-
sen lediglich den Charakter von ,Vorschlagslisten“ auf und entfalten keine Bin-
dungswirkung.

Liste ,A“ — Baume |. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
%ﬂe&
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Liste ,B* — Bdume Il. Ordnung

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
WalnufRBbaum Juglans regia
Zitterpappel Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis

Liste ,C" — Straucher

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avallana
Weil3dorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Hundsrose Rosa canina

Filzrose Rosa tomentosa
Salweide Salix caprea
Purpurweide Salix purpurea
Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Liste ,D" — Heckenpflanzen

Feldahorn Acer campestre
Sauerdorn

(nur gruinblattrige Sorten) Berberis i.A.
Hainbuche Carpinus betulus

WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574



Textfestsetzungen m
Bebauungsplan "1. Anderung ‘Arienheller StralRe - Teil 2’ 17
U
Kornelkirsche Cornus mas
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Weil3dorn Crataegus monogyna
Buche Fagus sylvatica
Ligus, Rainweide Ligustrum vulgare i.S.
Schneeball Viburnum opulus

Liste ,E" — Streuobst

Apfelsorten:

Baumanns Renette Goldpraméne Landsberger Renette
Bittenfelder Samling Grafensteiner Ontario

Bohnapfel Jakob Fischer Winterambour
Boskoop Jakob Lebel Zuccalmaglios Renette
Danziger Kantapfel Kaiser Wilhelm

Birnensorten:

Alexander Lucas Gellerts Butterbirne W.illiams Christ
Clapps Liebling Gute Luise
Conference Vereinsdechantbirne

Zusatzlich weitere landschaftstypische Sorten und Obst der Arten Zwetsche /
Pflaume / Mirabelle sowie SufRkirsche und Wildobstarten (wie Wildapfel,
Wildbirne, Speierling, Mispel)

Liste ,F* — Schling- und Kletterpflanzen

Waldrebe Clematis i.A.
Kndterich Fallopia aubertii
Efeu Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Heckenkirsche (kletternde Arten) Lonicera i.A.
Wilder Wein Parthenocissus i.A.
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Wilder Wein Vitis coignetiae
Weinrebe Vitis cult.
Blauregen Wisteria i.A.

(1)

(oder Sorten hieraus)

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH UND DEREN
ZUORDNUNG (§ 9 (1A) BAUGB

Gemal der Bewertung der festgesetzten Ausgleichsmalinahmen werden dem
Eingriff folgende Flachenfestsetzungen zugeordnet:

Zuordnung der Flachen fir Eingriff aus Verkehrsflachenneubau

1. offentliche Grunflache ,Ortsrandgrin’ (entspricht 1.512 m?2 Ausgleichs-
aquivalent),
2. alle StralRenbaumpflanzungen im Baugebiet (mindestens 20 Stick)

(entspricht 1.000 m2 Ausgleichsaquivalent),

3. Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz’ (ent-
spricht 482 m2 Ausgleichsaquivalent),

4. ein Aquivalentanteil von 2.283 m2 = 2.283 m2 Flachenanteil von insge-
samt 27.400 m2 Ausgleichsflachen aul3erhalb des Baugebietes

Zuordnung der Flachen fir Eingriff aus privater Bautatigkeit

1. Die im Bebauungsplan festgesetzten externen Ausgleichsflachen wer-
den mit einem Anteil von 25.117 m? (2,74 ha — 0,22 ha = 2,52 ha) den
unbebauten Baugrundstiicken zugeordnet.
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D. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1 Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen flr die Anlage
von ErschlieBungsstraRen (EAE 85/95) anzuwenden.

2 Gemal} § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Néhere Ausfihrungen zum
Vorgehen enthalt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberboden-
ablagerung.

E SONSTIGE HINWEISE

1 Im Rahmen der Durchfihrung von BaumalRnahmen kénnen archéologische
Funde zu tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der 88 16 bis 21
Denkmalschutz- und pflegegesetz und sind beim Landesamt fur Denkmalpfle-
ge , Abt. Archéologische Denkmalpflege, Koblenz, zu melden

2 Die Nutzung der anfallenden Niederschlagswasser zu Brauchwasserzwecken
wird empfohlen.

3 Alle Pflanzungen und MalRnahmen sind spatestens in der zweiten Pflanzperi-
ode nach Fertigstellung des Bauabschnittes (Abnahme), der ErschlieBungs-
stralRe (6ffentliche Malinahmen) bzw. nach Bezugsfertigkeit der Gebaude (pri-
vate MalRnahmen) durchzufthren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat
schlie3t Bodenverbesserungs- sowie PflanzensicherungsmalRnahmen mit ein.
Ausgefallene Gehdlze sind spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode
Zu ersetzen.

Fur alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden, wenn nicht gesondert
aufgefuhrt, folgende Mindestsortierungen empfohlen:

e Baume I. Ordnung: Heister, 150 - 175 cm hoch

e Baume Il. Ordnung: Heister, 125 - 150 cm hoch

e StralRenbaume: Hochstamme, 14 - 16 cm StU

e Obstbaume: Hochstamme, 8 - 10 cm Stammumfang

e Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen,

100 - 125 cm hoch
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Bei den im Rahmen der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzun-
gen sind - soweit nicht anders festgesetzt - mindestens 50 % der Gesamt-
pflanzenanzahl aus den in den Pflanzenlisten aufgefihrten Arten zu verwen-

den.

Ausgefertigt, Rheinbrohl, den Siegel

(Dieter Labonde, Ortsblrgermeister)
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